UMOWA DZIERZAWY Nr ...... 12022

zawartawdniu ... ... ... 2022 r. pomigdzy:

Teatrem im. Wilama Horzycy w Toruniu, Plac Teatralny 1, 87-100 Torun,
zarejestrowanym w Rejestrze Instytuc)i Kultury prowadzonym przez Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Kujawsko-pomorskiego pod nr EK I1-4011/07/99, bedacym podatnikiem
podatku od towaréw 1 ustug, zarejestrowanym pod numerem identyfikacji podatkowej NIP
956-00-07-858

reprezentowanym przez:

Dyrektora — Renat¢ Derejczyk

zwanym dalej Wydzierzawiajacym.

........................ (imi¢ i nazwisko nazwa, adres siedziba, nr domu, Pesel Regon, wpis do
ewidencji dzialalnosci gospodarczej, NIP, KRS)

Zwanym zwang dalej ,,Dzierzawca”

§ 1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania grunt o powierzchni
275 m?, stanowigcy mienie Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego bedacy we wiadaniu
Wydzierzawiajacego, polozony w Toruniu przy ulicy Fosa Staromiejska, oznaczony
w ewidencji gruntow jako dziatka ewidencyjna numer 62, zwany dalej ,,Nieruchomoscia”.
Nieruchomos¢ zawiera si¢ w granicach wkreslonych 1 oznaczonych literami
A B,C,D,E F A na szkicu, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Nieruchomos¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na parking samochodéw o masie

catkowitej do 3,5 tony.

§ 2.

1. Okres dzierzawy ustala si¢ na czas okreslony tj. 25 miesigcy od daty zawarcia niniejszej
umowy .- tj. od 02 stycznia 2023r. do 31 stycznia 2025r.

2. W razie checi dalszej dzierzawy Dzierzawca powinien zlozy¢ Wydzierzawiajacemu
pisemny wniosek na trzy miesigce przed data zakonczenia umowy. Strony wykluczaja
mozliwosé przedtuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.

Wydzierzawiajgcy ma prawo bez podawania przyczyn odmowic przedtuzenia umowy.



3. Wzniesienie jakichkolwiek obiektow trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem wymaga
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Wysokos¢ ani charakter nakladow poniesionych na
zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania si¢ przedtuzenia
umowy dzierzawy, jak rowniez do zglaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek innych

roszczen wobec Wydzierzawiajacego po wygasnigciu umowy.

§ 3.

1. Strony wustalaja miesigczng stawke czynszu dzierzawnego w kwocie netto
.............................. zt co odpowiada stawce netto ................ za 1lm?
dzierzawionego gruntu. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powigkszona o podatek VAT,
ustalony wedlug obowiazujace) stawki, ktora w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Kwota
miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi................. z
ztotych 00/100), w tym podatek VAT . ... ... . zt
Czynsz platny jest od daty wejscia w zycie niniejszej umowy.

2. Wptat z tytulu czynszu nalezy dokonywal z gory przelewem na konto
Wydzierzawiajacego w ciagu 14 dni od daty wystawienia faktury.

3. Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer faktury.

4. Faktura zostanie przestana na adrese-mail... ... ......... .. .

5. Dazierzawca oswiadcza, ze posiada NIPnr ... . . . .

§ 4.

1. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie upowazniony do
naliczenia odsetek ustawowych za opoznienie.

2. Dwumiesigczne opdznienie w zaplacie czynszu, w tym odmowa zapltaty czynszu
podwyzszonego zgodnie z § 5 stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli dzierzawca po udzieleniu mu dodatkowego
miesi¢cznego terminu nie dokona zaplaty zaleglego czynszu.

3. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego korzystajacy zobowigzuje
si¢ do zaplaty odszkodowania w wysokosci 200% czynszu dzierzawnego za kazdy

miesiac.

§Ss.
1. Wydzierzawiajacy ma prawo aktualizowa¢ wysokos¢ czynszu jeden raz w roku, zgodnie

z publikowanym przez Prezesa GUS wspolczynnikiem wzrostu cen towarow i ustug.



O nowej stawce czynszu Dzierzawca begdzie informowany w formie jednostronnego
pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego.
Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi

zmiany umowy.

§ 6.
Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu 1 innych roszczen
Wydzierzawiajacego wynikajacych z umowy Dzierzawca zobowigzany jest uisci¢ kaucje

pieniezna w wysokosci rownej dwumiesiecznemu czynszowi dzierzawnemu, okreslonemu

Wdniu ... Dzierzawca wplacit ww. kaucj¢ na depozytowy rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego w PKO BP SA 62 1020 1462 0000 7302 0365 8994. Na poczet
kaucji zaliczona zostata wptata wadium w wysokosci .......... zt.

Niewykorzystana kaucja zostanie zwrocona Dzierzawcy po uprzednim rozliczeniu
naleznosci przystugujacych Wydzierzawiajacemu z tytutu przedmiotowej umowy, wraz z
oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego pomniejszonym o koszty obstugi
tego rachunku w terminie 14 dni od daty dokonania zwrotu przedmiotu dzierzawy.

W przypadku , gdy w czasie trwania umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy przeznaczy
jakakolwiek czes¢ kaucji na poczet przystugujacych mu naleznosct ( w tym zaleglego
czynszu ), Dzierzawca zobowiazany jest do niezwlocznego uzupelnienia kaucji do
wysokosci okreslonej w ust. 1

Nieuzupelnienie wykorzystanej w czesci kaucji w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego, stanowiC bedzie podstawe do rozwiazania umowy bez zachowania

okresu wypowiedzenia.

§7.

. Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwijzania niniejsze) umowy 2z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia z waznych przyczyn, w szczegolnosci podjecia
przez Wydzierzawiajacego decyzji o zmianie przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy moze dzierzawe rozwigza¢c w trybie natychmiastowym - bez
zachowania okresu wypowiedzenia — w przypadkach wymienionych w umowie, a takze
wynikajacych z przepisow kodeksu cywilnego a w szczegolnosci naruszenia postanowien
§§8,9,11..

. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.



Dzierzawca

§8.

nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody

Wydzierzawiajacego.

§9.

1. Duzierzawca zobowiazany jest do:

przestrzegania aktualnie obowiazujacych przepisow, a w szczegolnosci:
przepisow  sanitarnych,  porzadkowych,  przeciwpozarowych,  prawa
budowlanego, bhp i innych majgcych zastosowanie,

korzystania z nieruchomosci zgodnie z celem wynikajacym z umowy,
utrzymania czystoSci na calym parkingu przez okres trwania umowy bez
wylaczenia dni, kiedy dziatalno$¢ nie jest prowadzona,

wytyczenia 1 oznakowania 14 miejsc postoju pojazdow samochodowych
z zachowaniem przejscia dla pieszych,

ustawienia odpowiednich znakow i1 tablic informacyjnych w tym regulaminu
parkingu ze wskazaniem potrzebnych danych dzierzawcy,

odsniezania 1 likwidowania $liskosci zimowej na parkingu,

ponoszenia catkowitej odpowiedzialnosci zwigzanej] m.in. z ewentualnymi

szkodami 1 kradziezami samochodow, ich bagazy oraz akcesoriow.

2. Dzierzawca zobowiazany jest do prowadzenia tak swojej dziatalnosci, aby nie kolidowata

z odbywajacym si¢ ruchem pieszych na przyleglym trakcie (chodnik) oraz ruchem

samochodow na przyleglej drodze, jak rowniez nie stwarzata zagrozenia dla bezpieczenstwa

ruchu pojazdow i1 pieszych.

3. Dzierzawca zobowiazany jest w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na

przedmiocie dzierzawy do uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli takowe sg

wymagane.

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wyrzadzone

na osobie lub mieniu w zwiazku z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej na parkingu

bedacym przedmiotem umowy na kwote co najmniej 300 000 zi, a takze udokumentowac na

kazde zadanie Wydzierzawiajacego istnienie 1 obowiazywanie ubezpieczenia jak rowniez

uregulowanie skladek.

5.Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do bezpltatnego korzystania z potowy miejsc

parkingowych w okresie organizowania przez Wydzierzawiajagcego MFT KONTAKT.



6. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w mieniu 1 na osobie

wyrzadzone Wydzierzawiajgcemu lub osobom trzecim w zwigzku z korzystaniem z

nieruchomosci bedace) przedmiotem niniejszej umowy i prowadzeniem na niej dziatalnosci.

7. W okresie trwania niniejszej umowy wysokos¢ oplaty parkingowej pobieranej od klientow

parkingu nie moze przekroczy¢ 10,00 zi. za jedna godzine.

§ 10.

1. Wydzierzawiajgcy zobowiazuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci

wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci

komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren, pod

rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

2. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla

wykonawca w/w prac.

3. Dazierzawcy nie przyshuguje z tytutu wykonywania prac, o ktoérych mowa w ust. 1, od

Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkodowanie.

§11.

Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddac¢ przedmiotu dzierzawy osobie

trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiac. Zastrzezenie powyzsze dotyczy

takze zawierania innych umow, przedmiotem ktorych bylaby wydzierzawiona nieruchomosc.

1.

§12.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody
powstatle w wyniku awarii sieci cieplowniczej, wysokiego napigcia 1 innych urzadzen

znajdujacych sie na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne 1 prawne

3.

nieruchomosci, o ktorych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej starannosci.

Wydzierzawiajacy, od momentu zawarcia niniejszej umowy, nie Pponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstale podczas prowadzonej dziatalnosci
przez dzierzawce na terenie obejmujacym przedmiot dzierzawy, w szczegolnosci

sttuczki samochodowe, kradzieze i inne zniszczenia, zdarzenia losowe 1 tym podobne.



§ 13.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci, pod rygorem rozwigzania umowy bez

zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 14.
1. W dniu konczacym dzierzawe do godz. 15.00 Dzierzawca jest zobowigzany zwrocic
nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym, a w szczegolnosci
zlikwidowa¢ wszelkie poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku nie wypelnienia
powyzszego obowiazku, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych
napraw i uporzadkowania nieruchomosci, a takze do usuniecia naniesien i zabezpieczenia
ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokol zdawczo — odbiorczy.
3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym
w ust. 1 Wydzierzawiajagcemu przystugiwaC bedzie odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z gruntu w wysokosci 200% czynszu dzierzawnego, do dnia faktycznego

wydania nieruchomosci. Odszkodowanie naliczone bedzie od dnia wygasnigcia umowy.

§ 15.
1. Strony s3 zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o zmianie adresow,
pod rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie
awizowanej przez poczte za skutecznie doreczong.
2. Korespondencja bedzie dorgczana za pisemnym po$wiadczeniem odbioru lub wysytana
poczta za zwrotnym poswiadczeniem odbioru

3. Osoba upowazniong w imieniu Dzierzawcy do kontaktow z Wydzierzawiajacym jest

§ 16.

Jakiekolwiek zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu — pod rygorem



niewaznosci. za wvjatkiem szczegdlnego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie z
sostanowieniami § 5.

§17.
1. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory zwiazane z wykonywaniem umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu

sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

Umowa wchodzi w zycieod dnia ....................... 2023r.
§19.
Umowa zostata zawarta w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych 1 egzemplarz

otrzymuje Dzierzawca, a 2 egzemplarze Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:






